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Arsredovisningen &r upprittad i svenska kronor, SEK. Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat
anges.

Verksamheten
Allmant om verksamheten

Foreningen har till &ndamal att fraimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus, mot
ersattning, till foreningens medlemmar upplata bostadslagenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrénsning i tiden.

Foreningen dr ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en &kta
bostadsrattsférening.

Bostadsrattsforeningen registrerades 1993-02-09. Nuvarande stadgar registrerades 2020-06-24
Foreningen har sitt sate i Géteborgs kommun.

| resultatet ingdr avskrivningar med 262 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet -8 tkr. Avskrivningar
paverkar inte féreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter
Foreningen ager fastigheten Brunstorp 31:3 i Goteborgs Kommun. Pa fastigheten finns 31 st par hus uppforda samt 7
garagelangor och en kvartersgard. Byggnaderna ar uppforda 1993.

Fastigheten ar fullvardesforsakrad i Lansforsakringar. | forsakringen ingar ansvarsforsakring for styrelsen.
Hemforsakring och bostadsréttstillagg bekostas individuellt av bostadsrattsinnehavarna.

Lagenhetsfordelning
2 rok 3 rok 4 rok Summa

10 9 12 31

Dessutom tillkommer:
Garage
36 varav 31
per l&genhet

Total tomtarea 13994 m?
Total bostadsarea 2528 m?
Arets taxeringsvarde 54 006 000 kr
Foregaende ars taxeringsvarde 37 331 000 kr

Riksbyggen har bitrétt styrelsen med féreningens forvaltning enligt tecknat avtal.
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Teknisk status

Arets reparationer och underhall: Fér att bevara foreningens hus i gott skick utfors Iépande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala forslitningar. Foreningen har under verksamhetsaret utfort
reparationer for 740 tkr och planerat underhall for 176 tkr. Eventuella underhallskostnader specificeras i avsnittet *Arets
utforda underhall”.

Underhallsplan: Féreningens underhallsplan anvands for att kunna planera kommande underhall tidsmassigt och
kostnadsmassigt. Underhallsplanen anvinds ocksé for att berakna storleken pa det belopp som arligen ska reserveras
(avsattas) till underhallsfonden. Underhallsplanen omfattar normalt inte ndgra standardférbéattringar eller tillkommande
nybyggnationer.

Underhallskostnaden kan anges dels som en beraknad genomsnittlig arlig kostnad, den eviga kostnaden, dels som ett
specifikt ars eller arsintervalls beraknade underhallskostnader. Kostnaden kan anges som ett specifikt belopp eller som
ett belopp per m2. Beloppet per m2 (BOA) kan anvéndas for att jamféra med andra bostadsrattsforeningar.

Foreningens underhallsplan visar pa en genomsnittligt evig underhallskostnad pa 657 tkr per ar, som motsvarar en
kostnad pa 260 kr/mz.

For de narmaste 30 aren uppgar underhallskostnaden totalt till 18 129 tkr. Detta motsvarar en érlig genomsnittlig
kostnad pa 604 tkr (239 kr/m?2).

Reservering (avsattning) till underhallsfonden har for verksamhetsaret gjorts med 657 tkr (260 kr/m2).
Den arliga reserveringen till underhallsfonden bor i normalfallet ligga pa ungefar samma niva som den genomsnittliga
underhallskostnaden. Hos féreningen ligger reservationen i niva med den genomsnittliga kostnaden.

Foreningen har utfort nedanstaende underhall.

Avrets utforda underhall

Beskrivning Belopp

Uppgradering legaletter (golvvarmesystem) 49912
Varmepump 59 750
Omléggning tak 69 750
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Efter senaste stamman och darpa féljande konstituerande har styrelsen haft fljande sammansattning

Styrelse

Ordinarie ledaméter Uppdrag Mandat t.0.m ordinarie stdmma
Agneta Johansson Ordférande 2022

Eva Magnér Sekreterare 2022

Marina Lindbom Vice ordférande 2023

Jim McGuinness Ledamot 2023

Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.0.m ordinarie stamma
Christer Olsson Suppleant 2023

Zeljko Ladestam Suppleant 2022

Revisorer och gvriga funktiondrer

Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.0.m ordinarie stdmma
KPMG Auktoriserad revisor 2022

Ewa Ekelund Fortroendevald revisor 2022

Revisorssuppleanter Mandat t.0.m ordinarie stamma
Gunvor Nordstrém 2022

Valberedning Mandat t.0.m ordinarie stdmma
Irén Forsberg 2022

Thomas Svensson 2022

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamoéter, tva i forening.
Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Efter flera dterkommande problem med vara varmesystem bestdmde vi att gora en total dversyn av dessa. Det innebar
att tva nya varmesystem i laghusen byttes ut och ett system i suterranghusen. Vi kommer fortlépande att byta ut
Legaletten, golvvarmesystemet i laghusen till ett mer komfortabelt och energieffektivt system nar behov uppstar. Vi har
bytt alla anoder i laghusens varmvattenberedare och kommer i fortsattningen byta ut samtliga var fjarde ar for att ha
béattre kontroll dver nér de behdver bytas.

Den totala kostnaden for reparationer blev 740 tkr och dar ingar ett aldersavdrag pa 599 tkr som uppstod i samband med
ateruppbyggnaden efter branden. Ovriga kostnader ar I6pande reparationer.

Kostnaden for underhall blev 176 tkr som da avser tre nya varmesystem och ett &ldersavdrag pa 70 tkr, da takpannor
behdvdes bytas ut efter branden.

Avgiften for vara bostader lamnar vi oférandrad under 2022.

Vi har haft en avhysning av en medlem som tagit mycket tid och energi och dessutom kostat oss en del i form av
advokatkostnader.

Vi har sakerstallt att varje hushall har minst en fungerande brandvarnare.

Bystugan har statt till forfogande &t Karaten AB och alla dess hantverkare. Bystugan har dven varit uthyrd till olika
sammankomster och dvernattningar.
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Medlemsinformation

Vid rakenskapsarets borjan uppgick féreningens medlemsantal till 46 personer. Arets tillkommande medlemmar uppgar
till 1 personer. Arets avgdende medlemmar uppgér till 3 personer. Féreningens medlemsantal pé& bokslutsdagen uppgar
till 44 personer.

Foreningens arsavgift andrades 2012-01-01 da den héjdes med 2 %.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat om oférandrad arsavgift.

Arsavgiften fér 2021 uppgick i genomsnitt till 797 kr/m2/ar.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetsaret 1 dverlatelser av bostadsratter skett (foregdende ar 3 st.)

Ordfoéranden har ordet

2021 blev ett annorlunda ar

Pandemin fortsatte och vi fortsatte att halla avstand och vara radda om varandra.

| februari borjade &teruppbyggnaden efter branden i november forra aret. Nu skulle tvé lagenheter &teruppbyggas och en
tredje renoveras. Redan fran borjan uppstod forseningar dels av ogynnsamt vader men ocksa av problem med att f& fram
det material som behovdes. En skytteltrafik av hantverkare av alla de slag sag vi kora in och ut i omradet. | slutet av
maj fick Thomas och jag flytta hem igen och vara grannar kunde flytta in i sina nya fina lagenheter i slutet av augusti.
Efter att nya uterum och altangolv byggts fardigt kunde arbetet avslutas i december ménad.

Vi fick aven i ar besok av musikanter fran Kultur Géteborg som underhdll oss pa norra garden. Abba Vision hade
aterigen en mycket uppskattad livekonsert pa Jims Veranda i slutet av juni i basta tinkbara sommarvarme.

| september gick den arliga bouletivlingen av stapeln. Detta med stor uppslutning av bade unga som gamla. Vi grillade
korv och serverade kaffe med kaka. Striden blev hard och det vinnande laget delades av hus 60 och hus 74.

Aven i r har vi haft en 1&g omséattning pa véra bostader. Endast en bostad har bytt dgare.

Styrelsen har haft de flesta styrelsemdten digitalt under aret och det har fungerat val. En fordel bade med tanke pa
coronan men &ven en fordel om man inte &r pa plats hemma. Arsstimman hélls for andra &ret i rad utomhus och da
med coronaavstand.

Vi i styrelsen foljer noga utvecklingen for att kunna energieffektivisera vara bostader och kommer fortlépande att
uppdatera oss om detta. Att skaffa laddstolpar till befintliga och kommande elbilar ser vi som kommande projekt.

Inga storre projekt ar planerade for 2022. Sjalvklart foljer vi underhallsplanen och loser de problem som uppstar. Vara
hangrannor och stuprannor behdver ny malarfarg, nagot staket behéver mélas, det och mycket annat smatt och gott

kommer vi att se dver och atgarda.

Séve den 10 januari 2022

Agneta Johansson

Styrelseordférande

5 | ARSREDOVISNING BRF Brunstorps By Org.nr: 716445-1267



Flerarsoversikt

Resultat och stallning (tkr) 2021 2020 2019 2018 2017
Nettoomséttning 2119 2133 2134 2156 2135
Resultat efter finansiella poster -270 -459 682 573 892
Resultat exklusive avskrivningar -8 -196 944 836 1154
Balansomslutning 30191 30503 32959 32 257 31731
Soliditet % 40 40 39 37 36
Arsavgiftsniva for bostader, kr/m? 797 797 797 797 797
Rénta, kr/m? 77 75 99 97 82
Underhallsfond, kr/m? 830 640 876 633 231
Lan, kr/m? 7044 7044 7835 7835 7875
Skuldkvot % 8,00 8,00 9,00 9,00 9,00

Nettoomséattning: intdkter fran arsavgifter, hyresintakter m.m. som ingér i féreningens normala verksamhet med avdrag

for lamnade rabatter.

Resultat efter finansiella poster: Se resultatrakningen.

Soliditet: beréknas som eget kapital inklusive egen kapitalandel (f.n. 78 %) av obeskattade reserver i procent av

balansomslutningen.

Forandringar i eget kapital

Eget kapital i kr Bundet Fritt

Medlemsinsatser Underhalisfond Balanserat resultat Arets resultat
Belopp vid rets borjan 3076893 1617 683 8030 780 -459 234
Disposition enl. arsstimmobeslut _459 234 459 234
Reservering underhallsfond 657 457 657 457
lanspraktagande av
underhallsfond -176 412 176 412
Avrets resultat 270 339
Vid arets slut 3076 893 2098 728 7 090 501 -270 339
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Resultatdisposition

Till arsstammans forfogande finns foljande medel i kr

Balanserat resultat 7571 547
Arets resultat -270 339
Avrets fondavsittning enligt stadgarna -657 457
Arets ianspraktagande av underhallsfond 176 412
Summa 6 820 163

Styrelsen foreslar foljande disposition till arsstimman:

Att balansera i ny rakning i kr 6 820 163

Vad betraffar féreningens resultat och stéllning i dvrigt, hénvisas till efterféljande resultat- och balansrékning med
tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2021-01-01 2020-01-01
Belopp i kr 2021-12-31 2020-12-31
Rdorelseintdkter m.m.
Nettoomsattning Not 2 2118 598 2133 362
Ovriga rorelseintéakter Not 3 6 147 5 996
Summa rorelseintékter 2124745 2139 358
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 -1 567 664 -1908 243
Ovriga externa kostnader Not 5 -289 060 -177 210
Personalkostnader Not 6 -82 993 -63 912
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anlaggningstillgangar Not 7 -262 458 -262 458
Summa rorelsekostnader -2202 174 -2 411 824
Rorelseresultat =77 429 -272 466
Finansiella poster
Resultat fran 6vriga finansiella
anlaggningstillgangar 2 801 2 685
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 17 481
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 8 -195 727 -189 934
Summa finansiella poster -192 909 -186 768
Resultat efter finansiella poster -270 339 -459 234
Arets resultat -270 339 -459 234
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Balansrakning

Belopp i kr 2021-12-31 2020-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark Not 9 28 016 411 28 278 868
Summa materiella anlaggningstillgadngar 28 016 411 28 278 868
Summa anlaggningstillgdngar 28 016 411 28 278 868
Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kund-, avgifts- och hyresfordringar 0 59 148
Ovriga fordringar 72 925 59 288
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 10 99 630 126 891
Summa kortfristiga fordringar 172 555 245 327
Kassa och bank

Kassa och bank Not 11 2 001 555 1979159
Summa kassa och bank 2 001 555 1979159
Summa omséattningstillgangar 2174111 2 224 486
Summa tillgangar 30 190 521 30503 354
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Balansrakning

Belopp i kr 2021-12-31 2020-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 3076893 3076893
Fond for yttre underhall 2098 728 1617 683
Summa bundet eget kapital 5175621 4694576
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 7090 501 8030 780
Arets resultat -270 339 -459 234
Summa fritt eget kapital 6 820 163 7571547
Summa eget kapital 11995784 12 266 122
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 12 10 806 991 17 806 991
Summa langfristiga skulder 10 806 991 17 806 991
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 12 7 000 000 0
Leverantorsskulder 53730 46 353
Skatteskulder 15996 52 802
Ovriga skulder -837 5880
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter Not 13 318 858 325 206
Summa kortfristiga skulder 7 387 746 430 241
Summa eget kapital och skulder 30190 521 30503 354
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Noter

Not 1 Allmanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen ar upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allmanna rad (BFNAR
2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intakter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sé att endast den del som beléper pa rdkenskapséret redovisas
som intakter. Ranta och utdelning redovisas som en intakt nar det dr sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som ar forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beraknas pa ett tillforlitligt satt.

Avskrivningstider for anlaggningstillgangar

Anlaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjar 110
Standardforbattringar Linjar 20

Mark ar inte foremal for avskrivningar.
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Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsattning

2021-01-01 2020-01-01

2021-12-31 2020-12-31
Arsavgifter, bostader 2014 380 2014 380
Hyror, garage 17 100 15 600
Vattenavgifter 87 118 101 138
Elavgifter 0 2 244
Summa nettoomséttning 2118598 2133 362
Not 3 Ovriga rorelseintakter

2021-01-01 2020-01-01

2021-12-31 2020-12-31
Ovriga ersattningar 3808 3777
Fakturerade kostnader 0 1440
Rérelsens sidointakter & korrigeringar 1800 -1
Ovriga rorelseintakter 540 780
Summa 6vriga rérelseintakter 6 147 5996
Not 4 Driftskostnader

2021-01-01 2020-01-01

2021-12-31 2020-12-31
Underhall -176 412 -1254 984
Reparationer -739731 -47 359
Sjalvrisk -9 400 0
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -253 381 -258 819
Forsakringspremier -29 280 -28 007
Kabel- och digital-TV -95 731 -95 800
Ovriga utgifter, kopta tjanster -6 163 -5930
Sno- och halkbekdmpning -73 375 -33 354
Ersattningar till hyresgéaster 0 -1 500
Forbrukningsinventarier -20 306 -22 649
Fordons- och maskinkostnader 0 -304
Vatten -87 010 -110 533
Fastighetsel -27 593 -21 830
Sophantering och &tervinning -40 213 -27 173
Férvaltningsarvode drift -9 069 0
Summa driftskostnader -1 567 664 -1908 243
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2021-01-01 2020-01-01

2021-12-31 2020-12-31
Fritidsmedel 0 -2 265
Férvaltningsarvode administration -86 796 -84 769
IT-kostnader -4 795 0
Arvode, yrkesrevisorer -39 787 -19 001
Ovriga forvaltningskostnader -2 300 -6 769
Kreditupplysningar 2 500 -3 900
Pantforskrivnings- och dverlatelseavgifter -1 820 -3 777
Kontorsmateriel -1821 -1430
Konstaterade forluster hyror/avgifter -10 022 0
Bankkostnader -1 910 -2 000
Advokat och rattegangskostnader -142 309 -52 500
Ovriga externa kostnader 0 -800
Summa 6vriga externa kostnader -289 060 -177 210
Not 6 Personalkostnader

2021-01-01 2020-01-01

2021-12-31 2020-12-31
Styrelsearvoden -59 587 -45 445
Arvode till dvriga fortroendevalda och uppdragstagare -5110 -5 110
Sociala kostnader -18 296 -13 357
Summa personalkostnader -82 993 -63 912
Not 7 Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar

2021-01-01 2020-01-01

2021-12-31 2020-12-31
Avskrivning Byggnader -245 926 -245 926
Avskrivningar tillkommande utgifter -16 531 -16 531
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -262 458 -262 458
anlaggningstillgangar
Not 8 Rantekostnader och liknande resultatposter

2021-01-01 2020-01-01

2021-12-31 2020-12-31
Rantekostnader for fastighetslan -195 727 -189 934
Summa réntekostnader och liknande resultatposter -195 727 -189 934
Not 9 Byggnader och mark
Anskaffningsvéarden

2021-12-31 2020-12-31
Vid &rets bérjan
Byggnader 26 928 929 26 928 929
Mark 7 750 000 7 750 000
Standardforbattringar 314 097 314 097

34 993 026 34 993 026
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Summa anskaffningsvarde vid arets slut 34 993 026 34 993 026
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader -6 516 095 -6 270 168
Standardforbattringar -198 063 -181 531
-6 714 156 -6 451 699
Arets avskrivningar
Avrets avskrivning byggnader -245 926 -245 926
Arets avskrivning standardforbattringar -16 531 -16 531
-262 458 -262 457
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -6 976 615 -6 714 156
Restvarde enligt plan vid arets slut 28 016 411 28 278 868
Varav
Byggnader 20 166 908 20412 835
Mark 7 750 000 7 750 000
Standardforbattringar 99 503 116 035
Taxeringsvéarden
Smaéhus 54 006 000 37 331 000
Totalt taxeringsvéarde 54 006 000 37 331 000
varav byggnader 27 531 000 21 371 000
varav mark 26 475 000 15 960 000
Not 10 Forutbetalda kostnader och upplupna intéakter
2021-12-31 2020-12-31
Forutbetalda forsékringspremier 32 335 29 280
Forutbetalt forvaltningsarvode 976 938
Forutbetald kabel-tv-avgift 23 950 41940
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intakter 42 370 54 733
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intakter 99 630 126 891
Not 11 Kassa och bank
2021-12-31 2020-12-31
Handkassa 3830 6 343
Transaktionskonto 1997 725 1972816
Summa kassa och bank 2001555 1979 159
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Not 12 Ovriga skulder till kreditinstitut

2021-12-31 2020-12-31
Inteckningslan 17 806 991 17 806 991
Nésta ars amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut 0 0
Nasta ars omférhandlingar av langfristiga skulder till kreditinstitut -7 000 000 0
Langfristig skuld vid arets slut 10 806 991 17 806 991

Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare Rantesats” Villkorsandringsdag Ing.skuld

Nya l&n/ Omsatta Arets amorteringar  Utg.skuld

l&n

SWEDBANK 1,05% 2022-01-25 7 000 000,00 0,00 0,00 7000 000,00
SWEDBANK 1,07% 2026-01-23 10 806 991,00 0,00 0,00 10 806 991,00
Summa 17 806 991,00 0,00 0,00 17806 991,00

*Senast kanda rantesatser

Foreningen maste redovisa skulder som forfaller inom ett &r efter balansdagen som kortfristiga skulder. Darfor

redovisar vi Swedbanks l&n om 7 000 000 kr som Kortfristig skuld. Féreningen har inte avsikt att avsluta

lanefinansieringen inom ett &r da fastighetens lanefinansiering ar langsiktig. Foreningen har avsikt att omforhandla eller

forlanga lanen under kommande ar.

Not 13 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

2021-12-31 2020-12-31
Upplupna sociala avgifter 15 200 10 231
Upplupna réntekostnader 25 046 22 206
Upplupna driftskostnader 21 562 0
Upplupna elkostnader 3142 2 296
Upplupna vattenavgifter 19 653 22 000
Upplupna kostnader for renhallning 6 057 9732
Upplupna revisionsarvoden 23000 14 338
Upplupna styrelsearvoden 48 630 32 563
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intakter 0 57 964
Forutbetalda hyresintakter och arsavgifter 156 568 153 876
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intékter 318 858 325 206
Not 14 Stallda sadkerheter 2021-12-31 2020-12-31
Fastighetsinteckningar 34 500 000 24 116 000

Not 15 Véasentliga handelser efter rakenskapséret utgang

Sedan rakenskapsérets utgang har inga handelser, som i vasentlig grad paverkar féreningens ekonomiska stallning,

intraffat.
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Styrelsens underskrifter

Ort och datum

Agneta Johansson Eva Magnér

Marina Lindbom Jim McGuinness

Var revisionsberattelse har lamnats den 2022

KPMG AB
Sara Ryfors Ewa Ekelund
Auktoriserad revisor Fortroendevald revisor
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Att bo | BRF

En bostadsrattsforening ar en ekonomisk forening dar de boende tillsammans dger bostadsréttsféreningens byggnader
och mark. Marken kan alternativt innehas med tomtratt. Som &gare till en bostadsratt &ger du rétten att bo i lagenheten.
Tillsammans med évriga medlemmar i foreningen har du ansvar for fastigheten du bor i. Réttigheter och skyldigheter
gentemot féreningen delas av de boende. Det unika med bostadsrétt ar att man gemensamt bestdmmer och tar ansvar for
sin boendemilj6. Det har engagemanget skapar sammanhallning och trivsel, samtidigt som kostnaderna for t ex Io6pande
skotsel, drift och underhall kan hallas nere.

Som boende i en bostadsrattsforening har du stora méjligheter att paverka ditt boende. Pa foreningsstamman kan du
paverka de beslut som tas i foreningen. Dar valjs ocksa styrelse for bostadsrattsforeningen. Styrelsen har ett stort ansvar
for foreningens operativa verksamhet och faststaller ocksa arsavgiften sa att den técker foreningens kostnader. Du kan
paverka vilka fragor som ska behandlas genom din ratt som medlem att lamna motioner till stimman. Alla motioner
som lamnats in i tid behandlas av stamman. Alla medlemmar har ratt att motionera i fragor de vill att stimman ska
behandla.

Som bostadsrattshavare har man nyttjanderatt till sin bostad pa obegransad tid. Man har ocksa vardplikt av bostaden
och ska pa egen bekostnad halla allt som finns inuti lagenheten i gott skick. Bostadsratten kan séljas, drvas eller
overlatas pa samma satt som andra tillgangar. En bostadsrattshavare bekostar sjalv sin hemforsakring som bor
kompletteras med ett s.k. bostadsréttstilldgg, om inte detta tecknats kollektivt av féreningen. Bostadsréttstillagget
omfattar det utokade underhallsansvaret som bostadsrattshavaren har enligt bostadsrattslagen och stadgarna.

Riksbyggen forvaltar

Riksbyggen arbetar pa uppdrag av bostadsrattsforeningen med hela eller delar av fastighetsforvaltningen. Det ar
styrelsens som bestammer vad som ska ingd i forvaltningsuppdraget. Riksbyggen ar ett kooperativt folkrorelseforetag
och en ekonomisk férening, med bostadsrattsféreningar och byggfackliga organisationer som storsta andelségare.
Riksbyggen utvecklar, bygger och forvaltar bostader med huvudinriktning pa bostadsrétter. Vi ar ett serviceforetag som
erbjuder bostadsréttsforeningar ett heltdckande forvaltningskoncept med ekonomisk férvaltning, teknisk forvaltning,
fastighetsservice och fastighetsutveckling. Riksbyggen genomfor ocksa gemensamma upphandlingar av olika tjanster t
.ex fastighetsel och férsakringar som de bostadsréattsféreningar som ar kunder hos Riksbyggen kan nyttja. Riksbyggens
verksamhet &r i sin helhet kvalitets- och miljocertifierade enligt 1ISO 9001 och 1SO 14001. Certifikaten &r utfardade av
ett oberoende certifieringsorgan eftersom vi tycker att det ar viktigt att vara kunder tryggt kan forlita sig pa att vi har
den kapacitet och kunskap som kravs for att fullgora vara ataganden. Vi arbetar ocksa hela tiden aktivt for att minska
var paverkan pa miljon.

Riksbyggen verkar for bostadsratten som boendeform och for allas rétt till ett bra boende.
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Ordlista

Anlaggningstillgangar
Tillgangar som ar avsedda for langvarigt bruk inom foreningen. Den viktigaste anlaggningstillgangen ar foreningens
fastighet med byggnader.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas 6ver flera ar. Normal avskrivningstid for maskiner och inventarier &r 5 - 10 ar och
den arliga avskrivningskostnaden blir da mellan 10 - 20 % av anskaffningsvardet. Byggnader skrivs av under en
betydligt langre period, 120 ar ar en vanlig period for nybyggda flerfamiljshus.

Balansrakning

Visar foreningens ekonomiska stallning vid verksamhetsarets slut. Den ena sidan av balansrakningen (den s.k.
aktivsidan) visar foreningens tillgdngar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan av
balansrakningen (den s.k. passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgdngarna finansierats (genom upplaning och
eget kapital). Verksamhetens resultat (enligt resultatrakningen) péverkar det egna kapitalets storlek (féreningens
formogenhet).

Bransletillagg

En separat avgift som foreningen kan ta ut och som skall motsvara kostnaderna for uppvarmningen av féreningens hus.
Bransletillagget fordelas efter varje lagenhets storlek eller annan lamplig fordelningsgrund och skall erlaggas manadsvis
av foreningens medlemmar.

Ekonomisk forening
En foretagsform som har till &ndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva nagon form av
ekonomisk verksamhet. En bostadsrattsférening ar en typ av ekonomisk férening.

Folkrorelse

En sammanslutning som arbetar for att frimja ett gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkrorelse har en
utvecklad idé om hur samhaéllet bor utvecklas, man bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse. En
folkrorelse har stor anslutning, geografisk spridning och medlemskapet &r frivilligt.

Fond for inre underhall

Fonder, som i de fall de finns, &r bostadsrattshavarnas individuella underhallsfonder och medel i fonden disponeras av
bostadsrattshavaren for underhall och forbattringar i respektive lagenhet. Den arliga avsattningen paverkar féreningens
resultatrakning som en kostnad. Fondbeloppet enligt balansrdkningen visar summan av samtliga bostadsrétters
tillgodohavanden. Uppgift for den enskilde bostadsréttshavaren 1dmnas i samband med aviseringen varje kvartal.

Fond for yttre underhaill

Enligt féreningens stadgar skall en arlig reservering goras till féreningens gemensamma underhallsfond. Fonden far
utnyttjas for underhallsarbeten. Kostnadsnivan for underhall av féreningens fastighet (1angsiktig underhéllsplan ska
finnas) och behovet att vardesékra tidigare fonderade medel, paverkar storleken pa det belopp som reserveras.

Forlagsinsats

Forlagsinsats &r en kapitalinsats som icke medlemmar tillfér en ekonomisk forening.

Genom forlagsinsatser kan foreningen skaffa kapital utan att behdva ta in nya medlemmar. Férlagsinsatser har en
mellanstallning mellan skulder och eget kapital. Den som har en férlagsinsats har en efterstalld fordran pa foreningen.
Skulle féreningen ga i konkurs/likvideras far man bara aterbetalning efter att alla andra fordringsagare fatt betalt, om
det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats maste foreningen utfarda ett forlagsandelsbevis.

Forvaltningsberattelse

Den del av arsredovisningen som i text forklarar och belyser ett avslutat verksamhetsar. | forvaltningsberattelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i féreningen och arets viktigaste handelser. Forvaltningsberattelsens innehall
regleras i Bokforingsnamndens K-regelverk.
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Interimsfordringar

Interimsfordringar ar av tva slag, forutbetalda kostnader och upplupna intakter.

Om en forening betalar for t.ex. en forsakring i forvag sa ar det en forutbetald kostnad. Man kan saga att féreningen har
en fordran pa forsakringsbolaget. Denna fordran sjunker for varje manad forsakringen géller och vid premietidens slut
&r den nere i noll.

Upplupna intakter ar intakter som féreningen annu inte fatt in pengar for, t ex ranta pa ett bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder &r av tva slag, forutbetalda intakter och upplupna kostnader.

Om foreningen far betalning i forskott for en tjanst som ska l6pa en tid kan du se detta som en skuld. En vanlig
forutbetald avgift ar hyra/avgift som vanligtvis betalas en méanad i forskott.

Upplupna kostnader ar kostnader for tjanster som féreningen har konsumerat men dnnu inte fatt faktura pa. En vanlig
upplupen kostnad ar el, vatten och varme som faktureras i efterskott.

Kortfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar inom ett ar. Om en fond for inre underhall finns raknas dven denna till de kortfristiga
skulderna men det &r inte troligt att samtliga medlemmar under samma ar anvénder sina fonder.

Likviditet

Foreningens formaga att betala kortfristiga skulder (t ex el, varme, rantor och amorteringar). Likviditeten erhalls genom
att jamfora foreningens omsattningstillgangar med dess kortfristiga skulder. Ar omséttningstillgangarna storre dn de
kortfristiga skulderna, &r likviditeten tillfredsstéallande.

Langfristiga skulder
Skulder som féreningen betalar forst efter ett eller flera ar. | regel sker betalningen lépande Gver &ren enligt en
amorteringsplan.

Resultatrakning

Visar i siffror foreningens samtliga intékter och kostnader under verksamhetsaret. Om kostnaderna ar storre an
intakterna blir resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under aret t.ex. avskrivning pa inventarier och byggnader eller reservering till fonder i
foreningen. Kostnaderna &r i huvudsak av tre slag: underhallskostnader, driftskostnader, personalkostnader och
kapitalkostnader. Ordinarie féreningsstamma beslutar hur verksamhetsarets resultat ska behandlas.

Skuldkvot
Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade med summa rorelseintékter. Ger ett matt pa hur skuldtyngd féreningen ér,
d.v.s. foreningens mojlighet att hantera sina skulder.

Soliditet

Foreningens langsiktiga betalningsférmaga. Att en forening har hig soliditet innebér att den har stort eget kapital i
forhallande till summa tillgangar. Motsatt innebéar att om en forening har lag soliditet ar det egna kapitalet ar litet i
forhallande till summa tillgangar, dvs att verksamheten till stor del &r finansierad med Ian.

Stéllda sékerheter
Avser i foreningens fall de sakerheter, i regel fastighetsinteckningar, som lamnats som sakerhet for erhéllna l1an.

Avskrivning av byggnader

Avskrivning av foreningens byggnader baseras pa berdknad nyttjandeperiod. Den érliga avskrivningen paverkar
resultatrdkningen som en kostnad. | balansrakningen visas den ackumulerade avskrivningen som gjorts sedan
byggnaderna togs i bruk.

Arsavgift

Medlemmarnas arliga tillskott av medel for att anvandas till den l16pande driften och de stadgeenliga avsattningarna.
Arsavgiften ar i regel fordelad efter bostadsratternas grundavgifter eller andelstal och skall erlaggas manadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften ar foreningens viktigaste och storsta inkomstkélla.

Arsredovisning
Redovisningen styrelsen avger Gver ett avslutat verksamhetsar och som skall behandlas av ordinarie féreningsstamma.
Arsredovisningen skall omfatta forvaltningsberéttelse, resultatrakning, balansrikning och revisionsberttelse.

Skatter och avgifter

En bostadsrattsforening ar i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. En bostadsrattsforenings ranteintakter ar
skattefria till den del de &r hanfdrliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i féorekommande
fall inkomster som inte &r hanforliga till fastigheten. Efter avrakning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning
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med 22 procent.

Bostadsrattsforeningar erlagger en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det lagsta av ett indexbundet takbelopp per
lagenhet eller 0,30 % av taxerat vérde for fastigheten.

For smahus galler istallet ett indexbundet takbelopp per smahus eller 0,75 % av taxerat varde for fastigheten.

Nyligen uppforda/ombyggda bostadsbyggnader kan ha halverad fastighetsavgift upp till 5 ar, eller vara helt befriade
fran fastighetsavgift i upp till 15 ar.

For lokaler betalar foreningar en statlig fastighetsskatt som uppgar till 1 % av taxeringsvérdet pa lokalerna.

Underhallsplan

Underhall utfort enligt underhéllsplanen benamns som planerat underhall. Reparationer avser 16pande underhall som ej
finns med i underhallsplanen.

Underhéllsplanen anvands for att rakna fram den érliga planenliga reserveringen till underhallsfonden som foreningen
behover gora. Reservering utdver plan kan goras genom disposition av fritt eget kapital pa féreningens arsstamma.

Eventualforpliktelser
En eventualforpliktelse &r ett mojligt atagande till foljd av avtal eller offentligrattsliga regler for vilket
a) ett utflode av resurser forvantas endast om en eller flera andra handelser ocksa intraffar,
b) det &r osékert om dessa framtida h&dndelser kommer att intréffa, och
c) det ligger utanfor foretagets kontroll om handelserna kommer att intréffa.
En eventualforpliktelse ar ocksa ett atagande till foljd av avtal eller offentligrattsliga regler som inte har redovisats som
skuld eller avsittning pa grund av att
a) det inte &r sannolikt att ett utflode av resurser kommer att kravas for att reglera atagandet, eller
b) en tillforlitlig uppskattning av beloppet inte kan goras.
En eventualforpliktelse ar aven ett informellt &tagande som uppfyller villkoren i forsta eller andra stycket.
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Arsredovisningen &r upprattad av styrelsen

B R F B ru n Sto rpS By for BRF Brunstorps By i samarbete med

Riksbyggen

Riksbyggen arbetar pa uppdrag fran bostadsrattsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen ar en handling som ger bade langivare och kdpare bra méjligheter att bedéma féreningens ekonomi.
Spara darfor alltid arsredovisningen.

FOR MER INFORMATION:

0771-860 860 r‘ Riks byg gen

www.riksbyggen.se Run 161 heba Livtt
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